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Die eingereichten Unterlagen werden beurteilt nach den Grundsatzen und Zielen der Raumord-
nung und Landesplanung gemaf dem Landesplanungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern (LPIG
M-V), dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom
27.05.2016 sowie dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte
(RREP MS) vom 15.06.2011. Daruber hinaus wurde der Entwurf nach § 9 Abs. 2 ROG der Teil-
fortschreibung des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Mecklenburgische Seenplatte zu
Windenergiegebieten vom 18.09.2025 zur Bewertung herangezogen.

Folgende Unterlagen haben vorgelegen:

— Bebauungsplan Nr. 20, Entwurf November 2025

— V & E-Plan, Entwurf November 2025

— Begrindung, Stand November 2025

— Umweltvertraglichkeitsprufung, Entwurf September 2025

— Gutachten Auswirkungsanalyse von Stadt + Handel, September 2025

1. Sachverhalt

Die Stadt Dargun hat am 25.03.2025 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 20 ,Sondergebiet Einzelhandel an der Demminer Strale” im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB beschlossen. Ziel ist der Ersatzneubau eines NORMA Marktes mit 1.220 m? Ver-
kaufsflache. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 0,6 ha und liegt im Studosten der
Stadt in einem im FNP ausgewiesenen Mischgebiet. Auf dem Grundstick befinden sich der
NORMA Markt und zwei leerstehende Gewerbeimmobilien. Fir die Erweiterung ist der Riickbau
aller Gebaude und ein Ersatzneubau notwendig.
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2. Priifung

Gemal Programmsatz 4.3.2(1) LEP M-V sind Einzelhandelsgro3projekte und Einzelhandelsag-
glomerationen im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO nur in Zentralen Orten zulassig. (sog. Kon-
zentrationsgebot; Ziel der Raumordnung)

Gemal Programmsatz 4.3.2(2) LEP M-V sind EinzelhandelsgroRprojekte nach 4.3.2(1) LEP M-
V nur zuldssig, wenn die Grolde, die Art und die Zweckbestimmung des Vorhabens der Versor-
gungsfunktion des Zentralen Ortes entsprechen, den Verflechtungsbereich des Zentralen Ortes
nicht wesentlich tberschreiten und die Funktionen der Zentralen Versorgungsbereiche des Zent-
ralen Ortes und seines Einzugsbereiches nicht wesentlich beeintrachtigt werden. (sog. Kongru-
enzgebot; Ziel der Raumordnung)

Dargun ubernimmt als Grundzentrum eine Versorgungsfunktion fur das landliche gepragt Um-
land, sowie flr gewisse Tourismuseffekte. Der zugewiesene Nahbereich der Stadt Dargun um-
fasst das eigene Stadtgebiet und reicht nicht dariiber hinaus. Laut Auswirkungsanalyse werden
maximal 24 % des prognostizierten Vorhabenumsatzes aus den umliegenden Kommunen des
Einzugsgebietes des Vorhabens generiert. Somit sei der Verflechtungsbereich von Dargun nicht
wesentlich Gberschritten.

Die Stadt Dargun weist nach gutachterlicher Einschatzung keinen Standortbereich auf, welcher
den rechtlichen Anforderungen an einen zentralen Versorgungsbereich gerecht werden warde.
Die Magnetbetriebe sind hierflir nur unzureichend durch weitere Einzelhandelsangebote oder
zentrenerganzende Funktionen wie Dienstleistungen oder Gastronomie erganzt. Auch ein ,raum-
liches Zentrum* wie eine historische Altstadt 0. A. besteht in Dargun nicht. Somit verfiigt Dargun
uber keinen aus raumordnerischer und stadtebaulicher Sicht schitzenswerten zentralen Versor-
gungsbereich. Auch innerhalb des weiteren Einzugsgebietes des Planvorhabens sind keine zent-
ralen Versorgungsbereiche verortet. Das Vorhaben steht somit im Einklang mit den Programms-
atzen 4.3.2(1) und 4.3.2(2) LEP M-V.

EinzelhandelsgroRRprojekte mit zentrenrelevanten Kernsortimenten sind gemal Programmsatz
4.3.2(3) LEP M-V nur in Innenstadten / Ortszentren und in sonstigen Zentralen Versorgungsbe-
reichen zulassig. (sog. Integrationsgebot; Ziel der Raumordnung)
Ausnahmsweise dirfen nahversorgungsrelevante Sortimente auch auf3erhalb von Zentralen Ver-
sorgungsbereichen angesiedelt werden, wenn nachweislich

— eine integrierte Lage in den Zentralen Versorgungsbereichen aus stadtebaulichen

Griinden nicht umsetzbar ist,

— das Vorhaben zur Sicherung der verbrauchernahen Versorgung beitragt und

— die Versorgungsbereiche nicht wesentlich beeintrachtigt werden.
Die Zentralen Versorgungsbereiche sind durch die Kommunen im Rahmen ihrer Nahversor-
gungs- und Zentrenkonzepte zu ermitteln und planerisch zu sichern.

Dargun verflgt faktisch Uber keinen Bereich, der die rechtlichen Anforderungen an einen zent-
raler Versorgungsbereich erfillen kénnte. Die Lage innerhalb eines zentralen Versorgungsbe-
reiches ist fUr das o0.g. Vorhaben demnach nicht mdglich. Das Hauptsortiment des Planvorha-
bens ist gemal LEP M-V 2016 als nahversorgungsrelevant eingeordnet. Der Vorhabenstandort
ist angesichts seiner vergleichsweisen zentralen Lage im Kernort Dargun sowie der sudlich und
westlich gelegenen Wohnbebauung als stadtebaulich integriert zu bewerten. Das Planvorhaben
tragt zur Sicherung der verbrauchernahen Versorgung bei, insbesondere auch hinsichtlich der
fuBlaufigen Erreichbarkeit fur die nicht motorisierte Bevdlkerung des Kernortes Dargun. Das
Vorhaben ist mit Programmsatz 4.3.2(3) LEP M-V vereinbar.

Gemal Programmsatz 4.3.2(5) LEP M-V sind zukunftsfahige Zentren- und Nahversorgungsstruk-
turen der Zentralen Orte auf der Grundlage von Einzelhandelskonzepten zu entwickeln. Dabei
sind auch die Nahversorgungsstrukturen im Nahbereich der Zentralen Orte zu berUcksichtigen.
In den kommunalen Einzelhandelskonzepten sind die Zentralen Versorgungsbereiche festzule-
gen. (Ziel der Raumordnung)



Dargun weist kein kommunales Einzelhandelskonzept auf. Daher wurde im Rahmen des Plan-
vorhabens eine Gutachterliche Auswirkungsanalyse vorgelegt, welche die Nahversorgung betref-
fende Aspekte dezidierter beleuchtete und bewertete. Faktische zentrale Versorgungsbereiche
waren dabei aus fachlicher Sicht nicht zu identifizieren. Da es sich beim o.g. Vorhaben lediglich
um die geplante Erweiterung eines bereits ansassigen Marktes handelt, wird das Gutachten als
Ersatz fUr ein Einzelhandelskonzept in diesem Fall akzeptiert. Sollte es zu weiteren Einzelhan-
delsrelevanten Planungen in der Stadt Dargun kommen, ist die Aufstellung eines kommunalen
Einzelhandelskonzeptes unabdingbar. Der Programmsatz 4.3.2(5) LEP M-V wird dem Planvor-
haben nicht entgegengehalten.

3. Schlussbestimmung

Dem Vorhaben werden keine Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung ent-
gegengehalten.

Hinweis: Das Amt flir Raumordnung und Landesplanung Mecklenburgische Seenplatte (AfRL
MS) weist darauf hin, dass die untere Landesplanungsbehérde (hier: AfRL MS), gem. Punkt 9
im Anzeige-Erlass vom 22.01.2020, nach Abschluss der Planung (iber das entsprechende Er-
gebnis in Kenntnis zu setzen ist. Rechtswirksame Pléne sind in Kenntnis zu lbergeben.

- ~ 2. . f
Peter Seifert

Leiter

Nachrichtlich per E-Mail:
- LK Mecklenburgische Seenplatte, Regionalstandort Waren (Miritz), Bauamt, Sachgebiet Kreisplanung
- Ministerium fir Wirtschaft, Infrastruktur, Tourismus u. Arbeit M-V, Abt. 5, Ref. 550
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Satzung uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 20 "Sonderge-
biet Einzelhandel an der Demminer StraBe" der Stadt Dargun

hier: Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als Trager 6ffentlicher Be-
lange gemal § 13a BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB

Die Stadtvertretung der Stadt Dargun hat die Aufstellung der Satzung Uber den vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan Nr. 20 "Sondergebiet Einzelhandel an der Demminer Stral3e" der Stadt
Dargun beschlossen.

Der hierzu erarbeitete Entwurf wurde gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Zu dem mir vorliegenden Entwurf des o. g. Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A — Plan-
zeichnung, Teil B — Text sowie der Begriindung (Stand: November 2025) nehme ich als Trager
offentlicher Belange wie folgt Stellung:

I. Allgemeines/ Grundsatzliches

1. Die Stadt Dargun beabsichtigt mit der Erweiterung und Modernisierung des Einzelhan-
delsstandtortes die verbrauchnahe Versorgung zu sichern und durch den Abriss zweier leerste-
hender Gewerbeimmobilien die Umgebung stadtebaulich anzupassen.

Das Planverfahren fuhrt die Stadt im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durch. Die
im konkreten Fall zu Uberplanender Flache kann im Sinne des Gesetzgebers in Bezug auf die
Zulassigkeit des beschleunigten Verfahrens (§ 13a BauGB) als den Innenbereich arrondierende
Flache sowie noch als dem Siedlungsbereich zugeordnet angesehen werden. Von daher be-
stehen aus planungsrechtlicher Sicht hierzu keine grundséatzlichen Bedenken.

Besucheradressen Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
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2. Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (Anpassungspflicht nach §
1 Abs. 4 BauGB).

Eine landesplanerische Stellungnahme vom 22. Januar 2026 liegt mir vor. Danach ist der o. g.
Bebauungsplan mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung ver-
einbar.

3. Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln (Entwicklungsgebot).

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Dargun wird fur den Geltungsbereich des o. g.
Bebauungsplanes ein Mischgebiet dargestellt. Somit ist zunachst festzustellen, dass mit dem
0. g. Bebauungsplan dem Entwicklungsgebot des § 8 BauGB nicht entsprochen wird.

Das Planverfahren wird nach § 13a BauGB durchgefihrt.

Danach kann ein Bebauungsplan gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB, der von Darstellungen des
Flachennutzungsplanes abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan
geandert oder erganzt ist; die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes
darf nicht beeintrachtigt werden. Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung an-
zupassen.

Diese Berichtigung sollte dann jedoch unverziiglich vorgenommen werden, da sie andernfalls
ihren Zweck verfehlen wirde.

Bei der Berichtigung handelt es sich lediglich um einen redaktionellen Vorgang. Es ist dennoch
der Stadt zu empfehlen, in der ortstiblichen Bekanntmachung des Bebauungsplanes auf die
Berichtigung des Flachennutzungsplanes hinzuweisen.

4. Zu den vorliegenden Planunterlagen méchte ich im Hinblick auf das weitere Aufstel-
lungsverfahren zu o. g. Bebauungsplan auf folgende grundsatzliche planungsrechtliche Aspekte
aufmerksam machen.

4.1. In der Festsetzung 1.1.4. sollte verdeutlicht werden, dass die GRZ von 0,8 selbst
durch Nebenanlagen nicht Gberschritten werden dirfen (Verweis auf § 19 Abs. 4
BauNVO)

4.2. Als Rechtsgrundlage wird die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern LBauO
MV benannt. Da jedoch keine 6rtlichen Bauvorschriften vorliegen, ist dies tberflis-
sig.

4.3. Verfahrensvermerke sind dem tatsachlichen Verfahren anzupassen. Eine frihzeitige
Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB hat meiner Ansicht nach nicht stattge-
funden. Sie ist zu korrigieren.

5. Nach § 12 BauGB kann die Gemeinde durch einen vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan die Zulassigkeit von Vorhaben bestimmen.

Regelmalig enthalt ein vorhabenbezogener Bebauungsplan danach drei bekannte Elemente:
* den Vorhaben- und ErschlieRungsplan des Vorhabentragers,

* den Durchflihrungsvertrag und

* als Satzung den vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

Die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist gemal § 12 BauGB somit an
bestimmte Voraussetzungen gebunden:
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- Der Vorhabentrager muss sich zur Durchfihrung der Vorhaben- und Erschlielungs-
maflnahmen innerhalb einer bestimmten Frist sowie zur Tragung der Planungs- und Er-
schlieBungskosten im Durchfiihrungsvertrag verpflichten.

- Der Vorhabentrager muss zur Durchfihrung des Vorhabens und der Erschliel3ung be-
reit und in der Lage sein.
Hieraus folgt die Nachweispflicht der wirtschaftlichen und finanziellen Leistungsfahigkeit
des Tragers zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses bzw. bei einer Zulassigkeitspru-
fung wahrend der Planaufstellung im Sinne des § 33 BauGB bereits zu diesem Zeit-
punkt. Ein bloRes Glaubhaftmachen der Leistungsfahigkeit des Tragers reicht nicht aus.
Die finanzielle Bonitat des Vorhabentragers kann z. B. durch eine Kreditzusage geeigne-
ter Banken oder durch Burgschaftserklarungen nachgewiesen werden.

- In der Regel muss der Vorhabentrager Eigentiimer der Flachen sein, auf die sich der
Plan erstreckt.

Ist der Vorhabentrager nicht Eigentimer, so ist ggf. eine qualifizierte Anwartschaft auf
den Eigentumserwerb oder eine anderweitige privatrechtliche Verfiigungsberechtigung
nachzuweisen. (Dies gilt auch fur Flachen fur externe Ausgleichsmalinahmen!)

Dieser Nachweis muss spatestens zum Satzungsbeschluss vorliegen bzw. bei einer Zu-
Iassigkeitsprifung wahrend der Planaufstellung im Sinne des § 33 BauGB bereits zu
diesem Zeitpunkt.

- Der Durchfihrungsvertrag ist vor dem Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB
Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan zwischen dem Vorhabentrager und der
Gemeinde zu schlielden bzw. bei einer Zulassigkeitsprifung wahrend der Planaufstel-
lung im Sinne des § 33 BauGB bereits zu diesem Zeitpunkt. (Hierzu bedarf es eines
nach Kommunalrecht notwendigen Gemeinderatsbeschlusses.)

Erfolgt dies nicht, fehlen der Gemeinde die Voraussetzungen zum Beschluss Uber die
Satzung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Ein Rechtsanspruch darauf besteht
grundsatzlich nicht.

Die Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan muss auch auf den Durchfihrungs-
vertrag eingehen. Sie muss neben dem Erfordernis der Durchfiihrung der BaumalRhahme und
der Erschliefung auch auf die Verpflichtung des Vorhabentragers eingehen. Weiterhin muss
alles, was mit dem Durchflhrungsvertrag in Zusammenhang steht, in die Begriindung einge-
hen, soweit es fur die planerische Abwagung von Bedeutung ist.

Insoweit ist die Darstellung derjenigen Inhalte des Durchfihrungsvertrages notwendiger Be-
standteil der Begriindung, die fur die Beurteilung der Ziele nach § 12 Abs. 1 BauGB relevant
sind.

6. In diesem Zusammenhang weise ich auf die Besonderheit des § 12 Abs. 3a BauGB hin.
Den Gemeinden wird hiermit namlich die Mdglichkeit eréffnet, in einem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan nicht nur ein konkretes Vorhaben zuzulassen, sondern dartber hinaus die zu-
lassigen Nutzungen allgemein zu beschreiben und sich nur im Durchfiihrungsvertrag auf ein
konkretes Vorhaben festzulegen.

Baugebiete kénnen hiernach also nach BauNVO festgesetzt werden. Die Art der baulichen Nut-
zung wird in einem gewissen Rahmen allgemein festgesetzt. Dies hat die Gemeinde Rosenow
im o. g. Bebauungsplan beachtet.

Im Durchflihrungsvertrag ist dann das Vorhaben aber so konkret zu beschreiben, dass hinrei-
chend deutlich wird, zu welchem Vorhaben sich der Vorhabentrager verpflichtet.
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Hierunter fallen die Regelungen zu den einzelnen zu errichtenden Anlagen, die fur den Betrieb
des Einzelhandels (einschlieRlich Stellplatze, Werbepylon, Léschwasser, etc.) notwendig sind.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist dann unter entsprechender Anwendung des § 9
Abs. 2. V. m. § 12 Abs. 3a BauGB ausdricklich festzusetzen, dass “im Rahmen der festge-
setzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssiqg sind, zu deren Durchfiihrung sich der
Vorhabentriager im Durchfiihrungsvertraq verpflichtet ".

Zu einem spateren Zeitpunkt kann bei einem entsprechenden Bedarf durch eine im Vergleich
zu einer Plananderung verhaltnismaRig einfachen Anderung des Durchfilhrungsvertrages die
Zulassigkeit des Vorhabens modifiziert werden.

Dies bringt dann Vorteile, wenn sich im Genehmigungsverfahren oder wahrend der Nutzung
des Vorhabens herausstellt, dass sich die urspringlich als zutreffend erachteten Bedurfnisse
geandert haben.

Im vorliegenden Entwurf des 0.g. Bebauungsplanes wird ein Baugebiet festgesetzt, so dass hier
offensichtlich von der Anwendung des § 9 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 3 a BauGB auszuge-
hen ist.

Insofern sind die vorgenannten Hinweise zu § 12 Abs. 3a BauGB im weiteren Verfahren zu be-
achten. Die Festsetzung § 9 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 3a BauGB ist daher noch zu
erganzen.

Il. Bedenken, Anregungen und Hinweise
1. Nachstehend erhalten Sie die Stellungnahme des Umweltamtes

1.1. Immissionsschutz
Gegen die Planungsabsichten der Stadt Dargun bestehen aus immissionsschutzrechtlicher
Sicht keine grundsatzlichen Bedenken.

Gemal § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen Flachen die fur bestimmte Nut-
zungen vorgesehen sind, einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf
die ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbedurftige Gebiete soweit wie moglich vermieden werden.

Blendwirkungen kénnen aufgrund des geplanten Riickbaus bestehender Gebaude entstehen.
Lichtimmissionen sind immissionsschutzrechtlich relevant, wenn sie geeignet sind, schadliche
Umwelteinwirkungen oder erhebliche Belastigungen fir schutzbedirftige Nutzungen hervorzu-
rufen.

Zur Vermeidung unzumutbarer Blendwirkung wird bei weiterflihrenden Planungen empfohlen,

geeignete MalRnahmen vorzusehen, dass es nicht zu erheblichen Belastigungen durch magli-

che Lichtimmissionen an den im Einwirkbereich befindlichen Wohnnutzungen kommen kann.

1.2. Naturschutz und Landschaftspflege

Au den o.g. Flursticken besteht groRitenteils bereits eine bauliche Vornutzung. Im Rahmen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind damit keine zusatzlich versiegelten Flachen zu er-
warten. Somit handelt es sich nicht um einen Eingriff in Natur und Landschaft nach § 14 Abs. 1
BNatSchG i. V. m. § 12 Abs. 1 NatSchAG M-V. Aus Sicht der Eingriffsregelung bestehen damit
keine Bedenken gegen die Umsetzung des Vorhabens.

Artenschutz
Die zum Rickbau vorgesehenen Gebaude stellen potentielle Quartiermdglichkeiten fur Fleder-
mause und hausbewohnende Vogelarten dar. Daher ist folgendes zu beachten:
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Um nicht gegen die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG beim
Ruckbau zu verstoRen, sind die Gebaude vor Beginn der MaRnahme auf das Vorhandensein
von Lebensspuren an und in den Gebauden lebender besonders geschutzter Arten zu Uberpri-
fen.

Diese Untersuchung ist durch ein in den Bereichen des Fledermaus- und Vogelschutzes erfah-
renes Fachbiro vorzunehmen. Die Untersuchung hat durch Sicht- ggf. endoskopische Prifung
von Gebaudefugen und des Dachraumes auf das Vorhandensein von Fledermausen zu erfol-
gen. Ferner ist zu prifen, ob Niststatten gebaudebritender Vogelarten vorhanden sind.

Sind Lebensstatten besonders geschutzter Arten betroffen, ist bei der unteren Naturschutzbe-
hérde (UNB) des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte ein Antrag auf Ausnah-
me/Befreiung von den Verboten des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu stellen.

Begrindung:
In und an Gebauden kommt es schnell zur Ansiedlung verschiedener Vogelarten, wie Rauch-

und Mehlschwalbe, Mauersegler, Haussperling, Bachstelze und Hausrotschwanz. Gebaudefu-
gen und dahinter liegende Hohlraume stellen oft Zwischenquartiere, z.T. auch Wochenstuben-
quartiere flr verschiedene Fledermausarten dar.

Alle europaischen Vogelarten sind geman § 7 Abs. 2 Nummer 13 bb BNatSchG als besonders
geschitzt eingestuft. Nach § 7 Abs. 2 Nummer 14 b BNatSchAG sind alle in Deutschland vor-
kommenden Fledermause aus den besonders geschitzten Arten als streng geschuitzt heraus-
gehoben.

1.3. Wasserwirtschaft

Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser erfolgt Uber die zentrale Regenentwasserung der Stadt Dargun ab-
gefuhrt. Diese Einleitung besitzt eine wasserrechtliche Erlaubnis (wasserrechtlichen Erlaubnis
NW52017-35-00, Einleitstelle 6).

Es wird seitens der unteren Wasserbehdrde gefordert, dass das Niederschlagswasser der Ver-
kehrsflachen (insbesondere des Parkplatzes) wegen seiner hdheren Verkehrsdichte und Fahr-
zeugwechsel durch eine Behandlungsanlage gemafl DWA-A-102-2 behandelt wird, um die Be-
lastung der Vorflut zu minimieren. Dies ist im vorgesehenen Entwasserungskonzept darzustel-
len und in B-Plan bzw. Begrindung aufzunehmen.

Sollte eine Versickerung mittels technischer Einrichtungen (wie Rigolen, Sickerschacht, Versi-
ckerungsdrane, Mulden usw.) erforderlich sein, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis beim
Landrat des LK Mecklenburgische Seenplatte als zustandige Wasserbehdrde unter Beachtung
der Arbeitsblatter A 138-1 der Deutschen Vereinigung flr Wasserwirtschaft, Abwasser und Ab-
fall e.V. (DWA) zu beantragen. Mit dem Antrag sind die erforderlichen Angaben und Unterlagen
zur Prifung einzureichen (Baubeschreibung der Anlage, Bemessungsunterlagen usw.). Sollte
dies vorgesehen werden, ist es entsprechend im Entwasserungskonzept dazulegen.

Allgemein )
Das Vorhaben bertihrt keine der Wasserschutzgebiete, festgesetzten Uberschwemmungsgebie-

te und Oberflachengewasser, so dass sich daraus keine gesonderten Forderungen ergeben.
Entsprechend dem Sorgfaltsgebot des § 5 WHG ist bei allen Vorhaben und MaRnahmen, mit
denen Einwirkungen auf ein Gewasser (Oberflachengewasser, Grundwasser) verbunden sein
kdnnen, die nach den Umstanden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um Beeintrachtigungen
sicher auszuschlielRen. Insbesondere ist zu gewahrleisten, dass keine wassergefahrdenden
Stoffe in den Untergrund eindringen kénnen, die zu einer Beeintrachtigung des Oberflachenge-
wassers/Grundwassers flihren kdnnten.

Eventuell vorhandene Drainagesysteme auf den Flachen sind beim jeweiligen Flacheneigenti-
mer zu erfragen. Diese sind zu sichern und gegebenenfalls umzuschlieRen.
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1.4. Sachgebiet Kreislaufwirtschaft, Bodenschutz, Abfall
Dem Planungsvorhaben stehen keine grundsatzlichen abfall- und bodenschutzrechtlichen Be-
lange entgegen.

Auf der Flache soll sich eine ehemalige Molkerei befunden haben. Aufgrund der langjahrigen
Nutzung als Betriebsstandort sind Altlasten auf dem Gebiet nicht auszuschlielen. Aktuelle Un-
terlagen liegen dem Umweltamt gegenwartig nicht vor. Eventuelle Untersuchungs- und Sanie-
rungserfordernisse sind mit der zustandigen Altlastensanierungsbehdrde, dem StALU MS, ab-
zustimmen.

Aufgrund des geplanten Rickbaus bestehender Gebdude sind die nachfolgenden Anforderun-
gen zu beachten:

Anforderungen:

Vor dem Abbruch der Bauwerke ist zunachst durch Inaugenscheinnahme und Auswertung vor-
handener Unterlagen festzustellen, ob mit einer Schadstoffbelastung des dabei anfallenden
Bauschutts gerechnet werden muss.

Ebenfalls vor Beginn der Abbrucharbeiten ist eine Uberpriifung auf das Vorhandensein asbest-
haltiger Materialien und Bauteile erforderlich. Bei Abbruch, Transport und bei der Ablagerung
von Zementasbestbestandteilen (Abfallschlisselnummer 170105) sind die Forderungen der
Technischen Regeln fir Gefahrstoffe (TRGS 519) strikt einzuhalten. Die zu deponierenden Be-
standteile sind getrennt von anderen Bauabfallen auf die Deponie Rosenow zu entsorgen. Eine
Vermischung mit anderen Abfallen wird untersagt.

Nachweislich kontaminierter Bauschutt oder Bodenaushub ist als gefahrlicher Abfall einzustufen
und darf nur in dafiir zugelassene Anlagen durch entsprechende Unternehmen entsorgt oder
behandelt werden. Zu diesen gefahrlichen Abfallen zahlen auch Teerpappen bzw. mit Teerpap-
pen behaftete Baustoffe und verkohlte Holzreste.

Die Verwertung und Beseitigung von Abbruchmaterial hat auf der Grundlage der Ersatzbau-
stoffverordnung zu erfolgen. Bauschutt ist vor einer Verwertung gemafg der benannten Verord-
nung zu untersuchen, bevor er in den Stoffkreislauf zuriickgefiihrt werden kann oder bei um-
weltgefahrdenden Belastungen auf der Grundlage abfallrechtlicher Bestimmungen beseitigt
werden muss.

Daridber hinaus sollte der Punkt 8.4 zur Begriindung wie folgt angepasst bzw. erganzt werden:
Soweit im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussbdden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundstuck auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen
Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen, die standorttypi-
schen Gegebenheiten sind hierbei zu berucksichtigen. Die Forderungen der §§ 6 bis 8 Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sind zu beachten. Auf die Einhaltung der
Anforderungen der DIN 19731 (Verwertung von Bodenmaterial 10/2023) wird besonders hinge-
wiesen.

Beim Einbau mineralischer Ersatzbaustoffe fir die Herstellung von Stell-, Parkflachen oder
Gehwegen sind die Vorschriften der Ersatzbaustoffverordnung (ErsatzbaustoffV) zu beachten.

Die bei den Arbeiten anfallenden Abfalle sind einer nachweislich geordneten und gemeinwohl-
vertraglichen Verwertung bzw. Beseitigung entsprechend den Vorschriften des Kreislaufwirt-
schaftsgesetzes (KrWG) und des Abfallwirtschaftsgesetzes (AbfWG M-V) und der auf Grund
dieser Gesetze erlassenen Rechtsverordnungen zuzufiihren.

Bauschutt und andere Abfalle sind entsprechend ihrer Beschaffenheit sach- und umweltgerecht
nach den gesetzlichen Bestimmungen zu entsorgen (zugelassene Deponien, Aufbereitungsan-
lagen, Wertstoffhdfe usw.).
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Das Verbrennen von Holzabfallen bzw. Abbruchholz auf3erhalb dafir zugelassener energeti-
scher Verwertungsanlagen ist verboten.

2. weitere Beteiligung der Behorden des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte

21. unteren Denkmalschutzbehorde

In der Umgebung des o. g. Vorhabens sind die Einzeldenkmale ,Bahnhof* mit ,Empfangsge-
baude“ und ,Lagerhaus® sowie ,Wohnhaus" Bahnhofstralie 3 bekannt (vgl. beiliegende Karte).
Bei dem Vorhaben werden daher Belange des Umgebungsschutzes von Baudenkmalen be-
rahrt.

Alle Veranderungen am Denkmal und in seiner Umgebung, wenn hierdurch das Erscheinungs-
bild der Denkmale erheblich beeintrachtigt wird, sind genehmigungspflichtig. Gemal § 7
Abs. 1 DSchG M-V ist die Genehmigung durch die untere Denkmalschutzbehérde bzw. geman
§ 7 Abs. 7 DSchG M-V die zustandige Genehmigungsbehorde zu erteilen.

Seitens der unteren Denkmalsschutzbehorde wird angeregt, in der Vorhabenplanung festzu-
setzen, die den Denkmalen zugewandten Gebaudeseiten in einem Sandstein-Farbton, 2-3 Nu-
ancen heller als die beiden Baudenkmale des ehemaligen Bahnhofs, zu gestalten. Zudem ist
das Pflanzen einer Hainbuchen-Hecke in diesen Bereichen angeraten, um die Wandhdhen des
neuen Gebaudes von den Denkmalen aus gesehen optisch zu reduzieren und Emissionen ein-
zudammen.

Zudem wird empfohlen, die Darstellung der Vorhaben-Umgebung mit den Straf3en, Grund-
stickszufahrten, Gehwegen, Parkflachen fur Pkw sowie Grunflachen und Baumen
schematisch in den Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit aufzunehmen und auch die Bau-
denkmale als solche zu kennzeichnen. Eine differenziertere Darstellung der Umgebung lasst
raumliche Bezluge erkennen und stadtebauliche Zusammenhange werden ersichtlich. Zudem
werden die Belange des Umgebungsschutzes der Denkmale verdeutlicht.

Die geplanten Solarmodule auf der den Denkmalen zugewandten Dachflache sind ausschliel3-
lich als flach aufliegende, einfarbige und geometrisch in sich geschlossene Flache zustim-
mungsfahig. Dachteilflachen, insbesondere die der Anlieferung - nahe der stiddstlichen Grund-
stiicksgrenze, sind von PV-Anlagen frei zu stellen.

Hinsichtlich der Lsrmimmissionen, ausgehend vom Lieferverkehr, wird die Priifung der
Eingrenzung der Lieferzeiten auf morgens bis mittags, zum Schutz der Nutzung der
Denkmale nachmittags und abends als Veranstaltungsorte fiir Lesungen und Ausstel-
lungen, angeregt.

Die vorliegende Planung erlaubt die Einschatzung, das Vorhaben beeintrachtigt das Erschei-
nungsbild der benachbarten Denkmale erheblich und eine Genehmigung gemaR § 7 Abs. 1
DSchG M-V wird erforderlich. Der Antrag auf denkmalrechtliche Genehmigung ist bei der un-
teren Denkmalschutzbehérde des Landkreises einzureichen.

Ist jedoch fur die vorgesehenen MaRnahmen eine Genehmigung/ Erlaubnis/ Zulassung/ Zu-
stimmung oder Planfeststellung nach anderen gesetzlichen Bestimmungen erforderlich, so wird
dadurch die denkmalrechtliche Genehmigung ersetzt (s. § 7 Abs. 7 DSchG M-V). In diesen Fal-
len ist der Antrag ist bei der zustandigen Behorde einzureichen. Diese Behdrde beteiligt dann
die Denkmalbehorden.

Erlauterungen
Denkmale sind nach § 2 Abs. 1 DSchG M-V Sachen, Mehrheiten von Sachen und Teile von

Sachen, an deren Erhaltung und Nutzung ein offentliches Interesse besteht. Ein 6ffentliches
Interesse besteht, wenn die Sachen bedeutend fiir die Geschichte des Menschen, fir Stadte
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und Siedlungen oder fur die Entwicklung der Arbeits- und Wirtschaftsbedingungen sind und far
die deren Erhaltung kunstlerische, wissenschaftliche, geschichtliche, volkskundliche oder stad-
tebauliche Griinde vorliegen.

Baudenkmale nach § 2 Abs. 2 DSchG M-V sind Denkmale, die aus baulichen Anlagen oder
Teilen baulicher Anlagen bestehen. Historische Ausstattungsstlicke sind wie Baudenkmale zu
behandeln, sofern sie mit dem Baudenkmal eine Einheit von Denkmalwert bilden.

2.2. StraBenverkehrsbehorde des Landkreises

Fur das o. g. Vorhaben werden von der unteren Stralenverkehrsbehdrde des Landkreises
Mecklenburgische Seenplatte keine Bedenken erhoben.

Aus der beigefligten Begriindung ergeben sich keine Einwande verkehrsrechtlicher Art.

Bei Baumalnahmen ist der Veranlasser verpflichtet, solche Technologien anzuwenden, dass
fur den Verkehrsablauf die gunstigste Losung erzielt wird. Der Verkehrsablauf und die Sicher-
heit im StralRenverkehr besitzen gegeniber den Baumalnahmen, die zur Einschrankung bzw.
zeitweiligen Aufhebung der offentlichen Nutzung von Stral3en flihren, den Vorrang. Die Grunds-
atze sind bereits in der Phase der Vorbereitung der BaumafRnahme zu beachten. Alle Baumal3-
nahmen bzw. Beeintrachtigungen, die den StralRenkdrper mit seinen Nebenanlagen betreffen,
sind mit dem zustandigen StraRenbaulasttrager abzustimmen.

Fur eine notwendige Verkehrsraumeinschrankung ist zwei Wochen vor Beginn der Bauphase
eine verkehrsrechtliche Anordnung gemaf § 45 Abs. 6 StVO beim Landkreis Mecklenburgische
Seenplatte, Verkehrsangelegenheiten / StralRenverkehrsbehoérde, PF 11 02 64, 17042 Neu-
brandenburg oder per E-Mail unter verkehrsbehoerde@lk-seenplatte.de einzuholen.

Sofern Anderungen an der bestehenden Beschilderung sowie an der Markierung erforderlich
sind, ist ein Markierungs- / Beschilderungsplan der unteren Stralenverkehrsbehdrde des Land-
kreises Mecklenburgische Seenplatte, zur verkehrsrechtlichen Prifung in 2-facher Form einzu-
reichen.

2.3. Kataster- und Vermessungsamt

Bezugnehmend auf das Vorhaben wird mitgeteilt, dass seitens des Kataster- und Vermes-
sungsamtes des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte weder Bedenken gegen die Bau-
malnahme bestehen, noch Bedingungen gestellt werden.

Ich weise jedoch darauf hin, dass nach § 26 Abs. 8 des Gesetzes Uber das amtliche Geoinfor-
mations- und Vermessungswesen (Geoinformations- und Vermessungsgesetz — GeoVermG M-
V) vom 16.12.2010 (GVOBI. M-V S. 713) Grenzmarken ebenfalls zu schitzen sind.

Kommt es im Zuge der BaumalRnahmen zur Zerstérung oder Lageanderung von Grenzmarken,
ist dies unverziglich anzuzeigen. Das dann erforderliche Einbringen neuer Grenzmarken darf
nur von Vermessungsstellen durchgefuhrt werden. Die Antragstellung und Kostenubernahme
obliegen dem Verursacher. Zuwiderhandlungen und Unterlassung der Meldepflicht kénnen als
Ordnungs-widrigkeiten geahndet werden.

2.4. Brand- und Katastrophenschutz
Zu dem Vorhaben gibt es aus der Sicht des Brand- und Katastrophenschutzes keine Einwande.

Laut unseren digitalen Unterlagen befinden sich die Flurstlcke nicht in einem Kampfmittelbelas-
teten Gebiet.

Sollten bei Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden,
sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der Fundstelle, sowie in der unmittelbaren Umge-
bung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.

Aus Sicht des abwehrenden Brandschutzes wird darauf hinweisen, dass die Gemeinde als
Pflichtaufgabe des eigenen Wirkungskreises die Léschwasserversorgung in Form des Grund-
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schutzes nach DVGW Arbeitsblatt W 405, Fassung Februar 2008 sicherzustellen hat. Dies kann
durch das Trinkwassernetz (Hydranten) erfolgen, ist jedoch im Vorfeld Uber den ortlichen Was-
serversorger nachzuweisen. Alternativ ist die Errichtung geeigneter Léschwassereinrichtungen
(Bsp. Loschteich, Zisterne, Loschbrunnen etc.) moglich.

Weiterhin sind etwaige erforderliche Feuerwehr-Flachen auf den antragsgegenstandlichen Flur-
stiicken unter Zugrundelegung der Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr, Fassung August
2006 herzustellen und zu kennzeichnen. Dabei sind insbesondere die Kurvenradien im Bereich
der Zufahrten, die Mindestabmessungen der Flachen und deren Anordnung sowie die Tragfa-
higkeit (Befestigung) zu beachten.

lll. Sonstiges

Die Rechtsgrundlagen eines Bebauungsplans ful3en stets auf die zum Zeitpunkt des Satzungs-
beschlusses geltenden Gesetze. Demnach ist in der Aufstellung immer auf mdgliche Aktualisie-
rungen zu achten (Begriindung, Praambel).

Im Auftrag

gez.

Sascha GloRe

SB Bauplanungsrecht

Das Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift gultig.

Anlage Denkmalschutzbehorde

\.&!
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301207_Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 20 "Sondergebiet Einzelhandel
an der Demminer Strafe" der Stadt Dargun

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Prifung der eingereichten Unterlagen nehme ich wie folgt Stellung:
Naturschutz, Wasser und Boden

Im Hinblick auf AltlastensanierungsmalBnahmen

Das Staatliche Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte
(StALU MS) ist nach § 14 Absatz 4 Nummer 3 dem Landesbodenschutzgesetz
Mecklenburg-Vorpommern (LBodSchG M-V) zustandig fir die Anordnung der
notwendigen MaRBnahmen zur Sanierung von und der notwendigen Schutz- und
Beschrankungsmalnahmen fur Altlasten. Daraus ergeben sich die folgenden
Auflagen, die fur die Umsetzung des Vorhabens erforderlich sind und sich nach § 4
.vorsorgeanforderungen® der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) richten.

Auflagen

1. Dem StALU MS sind alle verfigbaren Unterlagen zu bereits durchgefiihrten Detail-
untersuchungen, Sanierungen, Sanierungserfolgskontrollen oder
Sicherungsarbeiten nachzureichen.

2. Sofern die Prufwerte der BBodSchV fur die geplante Nutzungsabsicht innerhalb des
Bauvorhabens nicht eingehalten werden, muss eine dem Wirkungspfad angepasste
Gefahrdungsbeurteilung durchgefiihrt werden.

3. Bei Erdarbeiten aufgeschlossener kontaminierter Boden bzw. Lockergestein ist
vollstandig nach Ersatzbaustoffverordnung zu beproben, verwerten und entsorgen.

Allgemeine Datenschutzinformationen:

Der Kontakt mit dem Staatlichen Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte ist mit einer Speicherung und Verarbeitung der
von Ihnen ggf. mitgeteitten persénlichen Daten verbunden (Rechtsgrundlage: Art. 6 (1) e DS-GVO i. V. m. § 4 DSG M-V). Weitere Informationen zu
Ihren Datenschutzrechten finden Sie unter www.regierung-mv.de/Datenschutz.




Begriindung

Die Flurstiicke 241/1, 240/1, 242/3 der Flur 3, sowie 51/16, 51/18, 51/17 und 51/32 der
Flur 4, Gemarkung Dargun waren Bestandteile des ehemaligen Werksgelandes der
Molkerei Dargun. Dieses ehemalige Werksgelénde sind nach § 10 BBodSchV typische
Altstandorte und Bereiche mit potentiellen Kontaminationen im Boden. Bei einer
Ersterfassung von 1993 (Altlastenschatzung) wurden auf dem Gelénde
Grundwasserproben entnommen. Diese Proben wiesen eine schwarz-gelbe Farbung
und opalisierende Tribung auf, wodurch der Altlastenverdacht bekraftigt wird. Die
Flachen der o.g. Flursticke sind im digitalen Boden- und Altlastenkataster
eingetragen, jedoch mit dem Status ,aus dem Kataster entlassen”. Grinde fiur die
Entlassung sind aus der vorliegenden Aktenlage nicht ersichtlich. Informationen tber
eine durchgefilhrte orientierende Untersuchung, eine Detailuntersuchung mit
Gefshrdungsabschatzung oder eine  durchgefilhrte  Sanierung  einzelner
Kontaminationsbereiche liegen nicht vor. Ohne orientierende Untersuchung oder eine
ausfuhrliche Detailuntersuchung ist eine Aussage tUber Kontaminationsbereiche oder
damit einhergehende Gefahren nicht moglich. Auch dem Landkreis MSE liegen keine
Unterlagen zu dieser Altlast vor. Ebenso ist dem StALU MS nicht bekannt, ob eine
Sanierungs- bzw. Sicherungserfolgskontrolle durchgefiihrt wurde.

Hinweise

1. Das StALU MS weist darauf hin, dass es im Bereich des Bauvorhabens
insbesondere auf dem betroffenen Teil der Altlast zur ErschlieBung von
Kontaminationsbereichen im Rahmen der Bautatigkeiten kommen kann. Folgende
Schadstoffgruppen waéren standorttypisch, MKW, PAK, BTEX, LHKW, Cyanide,
Asbest und Schwermetalle wie Chrom, Kupfer, Nickel, Zink, Arsen und Blei. Im
Rahmen von Baugrunduntersuchungen wére es sinnvoll die Bereiche nach
relevanten Parameter gemal Bundesbodenschutzgesetz zu untersuchen.

2. Eine Regenversickerung ist im Bereich von Kontaminationen nach derzeitigem
technischen Standard ebenfalls ausgeschlossen.

3. Fir die gegebenenfalls erforderlichen Erdarbeiten auf dem Gelande der ehemaligen
Molkerei Dargun solite ein Arbeits- und Sicherheitsplan nach DGUV 101-004 fur
Arbeiten im kontaminierten Bereich erstellt werden.

4. Das StALU MS sollte bei Sanierungsvorhaben als zustandige Behdérde rechtzeitig
eingebunden werden.

Ansprechpartner fur altiastenbezogenen Bodenschutz und Altlasten sind Frau Stefanie
Piitz (Telefonnummer: 0385 / 588 69 420) und Herr Torben Briining (Telefonnummer
0385 /588 69 423).

Andere Belange in der Zustandigkeit des Staatlichen Amtes fur Landwirtschaft und
Umwelt Mecklenburgische Seenplatte sind durch das o. g. Vorhaben nicht betroffen.

Mit freundl:chen Grif3en

[ |l

Christoph |nke
Amtslejter



Lange, Emmely

Von: Janssen, Henrik <Henrik.Janssen@Ilgmv.de>

Gesendet: Dienstag, 6. Januar 2026 07:49

An: Lange, Emmely <lange@baukonzept-nb.de>

Betreff: AW: Bitte um Abgabe einer Stellungnahme zu 301207_vhbz. B-Plan Nr. 20 ,,Sondergebiet Einzelhandel an
der Demminer StralRe” der Stadt Dargun

Sehr geehrte Frau Lange,

Ihre E-Mail mit dem Anschreiben zur Abgabe einer Stellungnahme zum o.g. Vorhaben haben wir
erhalten. In unserem Zustandigkeitsbereich sind von der Baumalinahme / Umnutzungen keine
landeseigenen Flurstlcke / grundstiicksgleichen Rechte betroffen.

Mit freundlichen Grif3en

i. A. Henrik Janssen
Grundstticksverkehr

T +49 (395) 4503 -22
M +49 (173) 62 92 700

Henrik.Janssen@lgmv.de

Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpommern mbH
Reitbahnweg 8
17034 Neubrandenburg

www.lgmv.de

w== LANDGESELLSCHAFT

Btk Mecklenburg-Vorpommern mbH

Aufsichtsratsvorsitzender: Dr. Till Backhaus, Minister fiir Klimaschutz, Landwirtschaft, l&ndliche Rdume und Umwelt Mecklenburg-
Vorpommern

Geschéftsflihrung: Daniela Degen-Lesske (Ass. Jur.), Till Pagels (M.Sc. Agrarwissenschaften)

Sitz der Gesellschaft: Leezen - AG Schwerin - HRB 944 - St.Nr. 090/126/00019

Datenschutzhinweis Wir verarbeiten Daten ausschliel3lich auf Grundlage der gesetzlichen Bestimmungen (Verordnung (EU) 2016/679
(Datenschutz-Grundverordnung)). Wir weisen darauf hin, dass, wenn Sie per E-Mail-Kontakt mit uns aufnehmen, Ihre angegebenen Daten zwecks
Bearbeitung der Anfrage und fur den Fall von Anschlussfragen nach den gesetzlich vorgegebenen Vorschriften gespeichert werden. Diese Daten
geben wir nicht ohne lhre Einwilligung weiter. Weitere Informationen bekommen Sie unter https://www.lgmv.de/datenschutz.

Von: Landgesellschaft <landgesellschaft@lgmv.de>

Gesendet: Montag, 5. Januar 2026 13:38

An: Nienkarken, UIf <UIf.Nienkarken@Igmv.de>

Betreff: WG: Bitte um Abgabe einer Stellungnahme zu 301207_vhbz. B-Plan Nr. 20 ,,Sondergebiet Einzelhandel an
der Demminer StralRe” der Stadt Dargun

Von: Lange, Emmely <lange@baukonzept-nb.de>

Gesendet: Montag, 5. Januar 2026 12:54

An: TOB <toeb@baukonzept-nb.de>

Cc:poststelle@afrims.mv-regierung.de; poststelle@stalums.mv-regierung.de; Landgesellschaft <landgesellschaft@lgmv.de>; poststelle@lakd-mv.de;
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toeb@lung.mv-regierung.de; geodatenservice@laiv-mv.de; abteilung3@Ipbk-mv.de; dargun@Ifoa-mv.de; poststelle@ba.mv-regierung.de; Sba-nz@sbv.mv-
regierung.de; baiudbwtoeb@bundeswehr.org; poststelle@nb.sbl-mv.de; info@neubrandenburg.ihk.de; info@hwk-omv.de; Toeb.bb@bundesimmobilien.de;
pi.neubrandenburg@polmv.de; T NL Ost PTI 23 Eingaben Dritter@telekom.de; info@gku-mbh.de; info@mvvg-bus.de; info@landwerke-mv.net;
Kirchenkreisamt@pek.de; kath-pfarramt-nb@t-online.de; richard.hempel@dargun.de; planung@amt-demmin-land.de; banek@malchin.de; hoeter@amt-
gnoien.de; stimm@recknitz-trebeltal.de; christina.terfort@dargun.de

Betreff: Bitte um Abgabe einer Stellungnahme zu 301207_vhbz. B-Plan Nr. 20 ,,Sondergebiet Einzelhandel an der Demminer StraRe” der Stadt Dargun

WARNUNG: Diese E-Mail kam von auBerhalb der Landgesellschaft M-V. Klicken Sie nicht auf Links und 6ffnen Sie keine Anhange, es sei denn, Sie kennen den
Absender und wissen, dass der Inhalt sicher ist.

ShareFile-Anlagen Ablaufdatum: 7. Juli 2026

301207_vhbz. B-Plan Nr.20 Einzelhandel Dargun 12,5 MB

Anlagen herunterladen

Emmely Lange verwendet ShareFile zum sicheren Freigeben von Dokumenten.

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Anlage erhalten Sie die digitalen Unterlagen zum o.g. Vorhaben mit der Bitte um Abgabe einer Stellungnahme bis zum 06.01.2026.
Bei weiteren Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen GriiBen

Emmely Lange
Assistenz Bauleitplanung

— V4 BAUKONZEPT

401 architekten + ingenieurs
BAUKONZEPT Neubrandenburg GmbH
Gerstenstr. 9

17034 Neubrandenburg

Tel: +49 (0) 395 / 42559 - 19

Fax: +49 (0) 395/ 42559 - 20

E-Mail: lange@baukonzept-nb.de
Internet: www.baukonzept-nb.de

Amtsgericht Neubrandenburg, HRB 2005

Geschaftsfiihrer: Thorsten Haker, Michael MeiBner, Christoph Haker
Gesellschafter: Christoph Haker, Michael MeiBner
Wir sind gern fiir Sie da!

Die Baukonzept Neubrandenburg GmbH férdert die freiwillige Kommunikation und den sicheren Umgang mit personenbetroffenen Daten. Deshalb
ist es uns ein Bedurfnis, Sie auf unsere Datenschutzbestimmungen im Zusammenhang mit der Kommunikation tber unser Internetangebot und
unserem Schriftwechsel per E-Mail, hinzuweisen.

Wichtiger Hinweis:

Diese E-Mail kann vertrauliche und/oder rechtlich geschiitzte Informationen enthalten. Sollten Sie nicht der richtige

Adressat sein oder diese E-Mail irrtiimlich erhalten haben, informieren Sie bitte sofort den Absender und vernichten Sie

die E-Mail. Das unerlaubte Kopieren sowie die unbefugte Weitergabe der E-Mail sind nicht gestattet.

Important Note:

This e-mail may contain confidential and/or legally privileged information. If you are not the intended recipient (or have

recieved this e-mail in error) please notify the sender immediatly and delete this e-mail. Any unauthorized copying,

disclosure or distribution of this e-mail is strictly forbidden.




Lange, Emmely

Betreff: WG: 26002 - Bitte um Abgabe einer Stellungnahme zu 301207_vhbz. B-Plan
Nr. 20 ,Sondergebiet Einzelhandel an der Demminer StraBe” der Stadt
Dargun

Von: toeb@lung.mv-regierung.de <toeb@Ilung.mv-regierung.de>

Gesendet: Donnerstag, 5. Februar 2026 08:03

An: TOB <toeb@baukonzept-nb.de>

Betreff: 26002 - Bitte um Abgabe einer Stellungnahme zu 301207_vhbz. B-Plan Nr. 20 ,,Sondergebiet Einzelhandel
an der Demminer Stralle” der Stadt Dargun

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fiir die Beteiligung an o. g. Vorhaben.

Das Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V gibt zu den eingereichten Unterlagen vom
05.01.2026 keine Stellungnahme ab.

Mit freundlichen GriRen

Im Auftrag

Frau Chmielowitz

MV =

Mecklienburg-Vorpommern

Landesamt flir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Goldberger Str. 12 b | 18273 Gistrow

Telefon 0385/588 64 778
toeb@lung.mv-regierung.de
www.lung.mv-regierung.de

Allgemeine Datenschutzinformation:

Der telefonische, schriftliche oder elektronische Kontakt mit dem Ministerium fur Klimaschutz,
Landwirtschaft, landliche RG&ume und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern ist mit der Speicherung
und Verarbeitung der von lhnen ggf. mitgeteilten personlichen Daten verbunden. Rechtsgrundlage
hierfur ist Art. 6 Absatz 1 Buchstabe e der Datenschutzgrundverordnung (DSGVO) der Europaischen
Union in Verbindung mit § 4 Abs. 1 Landesdatenschutzgesetz (DSG M-V).

Weitere Informationen erhalten Sie hier: https://www.regierung-mv.de/Datenschutz




Landesamt fur innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt flr Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landesamt fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern
Postfach 12 01 35, 19018 Schwerin

BAUKONZEPT .

bearbeitet von: Frank Tonagel
Neubrandenburg GmbH Telefon: (0385) 588-56268
Gerstenstralie 9 Fax: (0385) 509-56030
DE-17034 Neubrandenburg E-Mail: geodatenservice@laiv-mv.de

Internet: http://www.laiv-mv.de

Az: 341 - TOEB202600006

Schwerin, den 06.01.2026

Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern

hier: B-Plan Bitte um Abgabe einer Stellungnahme zu 301207 _vhbz. B-Plan Nr. 20
~oondergebiet Einzelhandel an der Demminer StralRe“ der Stadt Dargun

lhr Zeichen: 6.1.2026

Anlage: Merkblatt Uber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie
dennoch fur weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt Gber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zustandige
Vermessungs- und Katasterbehoérden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver-
messungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu
schatzen.

Mit freundlichen GrifRen
Im Auftrag

Frank Tonagel

Vermittlung: (0385) 588 56966 Hausanschrift: LAiV, Abteilung 3 Offnungszeiten Geoinformationszentrum: Bankverbindung:  Deutsche Bundesbank,
Telefax: (0385) 58848256039 Libecker Stralle 289 Mo.-Do.: 9.00 - 15.30 Uhr Filiale Rostock
Internet: www.lverma-mv.de 19059 Schwerin Fr. 9.00 - 12.00 Uhr IBAN: DE79 1300 0000 0013 001561

BIC: MARKDEF1130



Merkblatt

iiber die Bedeutung und Erhaltung
der Festpunkte der amtlichen geodatischen Lage-, Hohen- und Schwerenetze

1. Festpunkte der Lagenetze sind Geodatische Grundnetzpunkte
(GGP), Benutzungsfestpunkte (BFP), Trigonometrische Punkte
(TP) sowie zugehdrige Orientierungspunkte (OP) und Exzentren,
deren Lage auf der Erde durch Koordinaten mit Zentime-
tergenauigkeit im amtlichen Lagebezugssystem festgelegt ist. Sie
bilden die Grundlage fiir alle hoheitlichen Vermessungen (Landes-
vermessung und Liegenschaftskataster), aber auch fiir technische
und wissenschaftliche Vermessungen.

Es gibt Bodenpunkte und Hochpunkte.

Ein Bodenpunkt ist in der Regel ein 0,9 m langer Granitpfeiler, des-
sen Kopf ca. 15 cm aus dem Erdreich herausragt. In Ausnahmefallen
kann der Pfeiler auch bodengleich gesetzt (,vermarkt”) sein. Die
Pfeiler haben eine Kopfflache von 16 cm x 16 cm bis 30 cm x 30 cm
mit Bohrloch, eingemeiBeltem Kreuz oder Keramikbolzen. Auf der
Kopfflache oder an den Seiten sind in Nordrichtung ein Dreieck A,
in Stdrichtung die Buchstaben ,TP” eingemeifelt. Andere Pfeiler
sind mit den Buchstaben O, FF, AF oder FW gekennzeichnet. In
Ausnahmefallen gibt es hiervon abweichende Vermarkungen auf
Bauwerken (Plastikkegel mit A und TP, Keramikbolzen u. a.).
Bodenpunkte haben unter dem Granitpfeiler in der Regel eine
Granitplatte.

Hochpunkte sind markante Bauwerksteile (z. B. Kirchturm- oder
Antennenmastspitzen), die weithin sichtbar sind und als Zielpunkt
bei Vermessungen dienen.

2. Hohenfestpunkte (HFP) sind Punkte, die mit Millimetergenauigkeit
bestimmt und fiir die Normalhéhen im amtlichen Héhen-
bezugssystem berechnet wurden. Sie bilden die Grundlage fur
groB3- und kleinrdumige Hohenvermessungen, wie z. B. topogra-
phische Vermessungen, Hohendarstellungen in Karten, Hohen-
festlegungen von Gebduden, Straen, Kanélen u. a., auch fir die
Beobachtung von Bodensenkungen.

Als HFP dienen Metallbolzen (,Mauerbolzen, Hohenmarken”). Sie
werden vorzugsweise im Mauerwerk besonders stabiler Bauwerke
(Kirchen, Briicken u. a.) so eingesetzt (,vermarkt”), dass eine Mess-
latte von 3,10 m Hohe jederzeit lotrecht auf dem Bolzen aufgehalten
werden kann.

Im unbebauten Geldnde sind die Bolzen an Pfeilern aus Granit
(,Pfeilerbolzen”) angebracht. Diese Pfeiler haben eine Kopfflache
von 25 ¢cm x 25 ¢cm und ragen im Normalfall 20 cm aus dem Boden
hervor. Besonders bedeutsame Punkte sind unterirdisch vermarkt
(Unterirdische Festlegung - UF) und durch einen ca. 0,9 m langen
Granitpfeiler (16 cm x 16 cm) mit den Buchstaben ,NP” oberirdisch
gekennzeichnet. Im Normalfall ist er 2 m von der UF entfernt so ver-
markt, dass sein Kopf ca. 15 cm aus dem Boden ragt.

3. Festpunkte der Schwerenetze (SFP) sind Punkte, fir die mittels

gravimetrischer Messungen Schwerewerte im amtlichen Schwe-
rebezugssystem ermittelt wurden. Sie sind mit einer Genauigkeit
von 0,03 mGal (1 mGal = 10° m/s?) bestimmt und bilden die
Grundlage fir verschiedene praktische und wissenschaftliche
Arbeiten, z. B. auch fir Lagerstattenforschungen.
SFP sind mit Messingbolzen (@ 3 cm mit Aufschrift ,SFP” und A),
Pfeilern oder Platten aus Granit vermarkt. Ihre Standorte befinden
sich auf befestigten Flachen an Gebauden, in befestigten Stra3en,
aber auch in unbefestigten Wegen. Sie sind allgemein sichtbar, be-
hindern aber nicht den Verkehr. Die Granitplatten sind 60 cm x
60 cm bzw. 80 cm x 80 cm grof3 und mit einem eingemeiBelten
Dreieck A gekennzeichnet. Im Kopf der Granitpfeiler befindet sich
ein flacher Bolzen.

4. Gesetzliche Grundlage fiir die Vermarkung und den Schutz von
Vermessungsmarken ist das ,Gesetz lGiber das amtliche Geoinfor-

mations- und Vermessungswesen (Geoinformations- und Ver-
messungsgesetz - GeoVermG M-V)” vom 16. Dezember 2010
(GVOBI. M-V S.713).

Danach ist folgendes zu beachten:

Eigentiimer und Nutzungsberechtigte (Pdchter, Erbbau-
berechtigte u. &.) haben das Ein- bzw. Anbringen von Vermessungs-
marken (z. B. Pfeiler oder Bolzen) auf ihren Grundstticken und an
ihren baulichen Anlagen sowie das Errichten von Vermes-
sungssignalen fir die Dauer von Vermessungsarbeiten zu dulden.
Sie haben Handlungen zu unterlassen, die Vermessungsmarken
sowie ihre Erkennbarkeit und Verwendbarkeit beeintrachtigen
konnten. Hierzu zahlt auch das Anbringen von Schildern, Brief-
kasten, Lampen o. &. tber HFP, weil dadurch das lotrechte Aufstellen
der Messlatten auf den Metallbolzen nicht mehr méglich ist.

MaBnahmen, durch die Vermessungsmarken gefdahrdet werden
koénnen, sind unverziiglich der Vermessungs- und Geoinformations-
behérde (siehe unten) mitzuteilen. Dieses gilt z. B., wenn Teile des
Gebdudes, an dem ein HFP angebracht ist, oder wenn als TP be-
stimmte Teile eines Bauwerkes (Hochpunkt) ausgebessert, umge-
baut oder abgerissen werden sollen. Geféhrdungen erfolgen auch
durch Stralen-, Autobahn-, Eisenbahn-, Rohr- und Kabelleitungsbau.
Erkennt ein Eigentiimer oder Nutzungsberechtigter, dass Vermes-
sungsmarken bereits verlorengegangen, schadhaft, nicht mehr er
kennbar oder verdndert sind, so hat er auch dieses mitzuteilen.

Mit dem Erdboden verbundene Vermessungsmarken werden von
kreisformigen Schutzflachen umgeben. Der Durchmesser der
Schutzflache betragt 2 m, d. h., halten Sie bei Ihren Arbeiten min-
destens T m Abstand vom Festpunkt! Zusatzlich werden diese
Vermessungsmarken in den meisten Féllen durch rot-weif3e
Schutzsdulen oder Schutzbuigel, die ca. T m neben der Vermes-
sungsmarke stehen, kenntlich gemacht.

Fir unmittelbare Vermoégensnachteile, die dem Eigentlimer oder
dem Nutzungsberechtigten durch die Duldungspflicht oder die
Inanspruchnahme der Schutzflache entstehen, kann eine angemes-
sene Entschadigung in Geld gefordert werden.

Der Entschadigungsanspruch verjahrt in einem Jahr, die Verjahrung
beginnt mit dem Ablauf des Jahres, in dem der Schaden entstanden
ist.

Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrldssig das
Betreten oder Befahren von Grundstiicken oder baulichen Anlagen
fur zuldssige Vermessungsarbeiten behindert, unbefugt Vermes-
sungsmarken (z. B. Pfeiler oder Bolzen) einbringt, verandert oder
entfernt, ihren festen Stand oder ihre Erkennbarkeit oder ihre
Verwendbarkeit gefahrdet oder ihre Schutzflichen tiberbaut, ab-
tragt oder verandert. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer
GeldbuBe bis zu 5000 € geahndet werden.

Eigentiimer oder Nutzungsberechtigte konnen zur Zahlung von
Wiederherstellungskosten herangezogen werden, wenn durch ih-
re Schuld oder durch die Schuld eines Beauftragten eine Vermes-
sungsmarke entfernt, verandert oder beschadigt worden ist.
Eigentliimern, Pachtern oder anderen Nutzungsberechtigten wird
daher empfohlen, in ihrem eigenen Interesse die Punkte so kennt-
lich zu machen (z. B. durch Pfdhle), dass sie jederzeit als Hindernis
fur Landmaschinen oder andere Fahrzeuge erkannt werden kénnen.
Die mit der Feldbestellung beauftragten Personen sind anzuhalten,
die Vermessungsmarken zu beachten.

Dieses Merkblatt ist aufzubewahren und beim Verkauf oder bei der Verpachtung des Flurstiicks, auf dem der GGP, BFP, TP, OP, HFP oder

SFP liegt, an den Erwerber oder Nutzungsberechtigten weiterzugeben.

Fragen beantwortet jederzeit die zustandige untere Vermessungs- und Geoinformationsbehérde oder das

Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern Amt fiir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen
Liibecker Strale 289 19059 Schwerin
Telefon 0385 588-56312 oder 588-56267 Telefax 0385 588-56905 oder 588-48256260
E-Mail: Raumbezug@laiv-mv.de
Internet: http:// www.lverma-mv.de

Herausgeber:

© Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern
Amt flr Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen
Stand: Madrz 2014

Druck:

Landesamt furr innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern
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Festlegungsarten der Festpunkte der geoditischen Lage-, Hohen- und Schwerenetze
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BFP/TP Granitpfeiler 16 cm x 16 cm
(auch bodengleich)*

GGP Granitpfeiler 30 cm x 30 cm* oder
50 cm x 50 cm*

(S =

TP (Meckl.) Steinpfeiler bis 35 cm x 35 cm
(auch mit Keramikbolzen)*

TP Granitpfeiler 16 cm x 16 cm mit
Schutzsignal und Schutzsaulen

OP Granitpfeiler 16 cm x 16 cm mit
Schutzsaule
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HFP Granitpfeiler 25 cm x 25 cm mit
seitlichem Bolzen und Stahlschutzbugel

HFP Mauerbolzen (@ 2 cm bis 5,5 cm)
oder Hohenmarke

i s |
S e

Markstein Granitpfeiler 16 cm x 16 cm
mit,NP”

el &

SFP Granitplatte 60 cm x 60 cm oder
80 cm x 80 cm

* Oft mit Schutzsédule(n) oder Stahlschutzbugel



